Satzung

iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

in der Stadt Niebiill
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der jeweils geltenden Fassung in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur das Land Schleswig-Holstein in der jeweils
geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Niebull vom

21.07.2016 folgende Satzung erlassen:

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieBungsaniagen erhebt
die Stadt Niebiill ErschlieRungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches —
BauGB — (§§ 127 ff.) sowie nach MaRgabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand far:

1. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundsticken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebiete
mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groRflachige Handelsbetriebe, Messe-, und
Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundsticken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebiete mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, groRflachige Handelsbetriebe, Messe-, und Ausstellungs-,
Kongress- und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. b. Fuwege, Wohnwege)
mit einer Breite bis zu 5 m,

4. SammelstralRen mit einer Breite bis zu 18 m,



5. Parkflachen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer

Breite von 6 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nr. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieiung
notwendig sind (selbstéandige Parkflachen), bis zu 15 v.H. der Flachen der
erschlossenen Grundstlicke,

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb des Baugebietes zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige
Grunanlagen), bis zu 15 v.H. der Flachen der erschlossenen Grundstlicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in Abs. 1 Nr.
1, 2 und 4 angegebenen Mafle um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte
Verkehrsanlage die groRte Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

(5) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 (Nr. 1 bis 4) gehéren insbesondere die
Kosten:

1. fur den Erwerb der Grundflachen;
. fur die Freilegung der Grundflachen;
3. fur die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der
Einrichtungen fir ihre Entwasserung und ihre Beleuchtung;
4. fur die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen;
5. die fir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten StralRe
entstehen, die Uber die Breiten der anschlieRenden freien Strecken hinausgehen.

(6) Fuir Parkflachen, Griinanlagen und Anlagen nach § 9 gilt § 2 Abs. 5 sinngemaf.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Stadt Niebiill am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.



§5

Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 2 und 3 ermittelte beitragsfahige und gem. § 4 reduzierte und anderweitig
nicht gedeckte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (umlagefahiger
ErschlieRungsaufwand) wird nach MaRgabe der folgenden Vorschriften auf die
Grundstiicke verteilt, die durch die einzelne ErschlieRungsanlage, den Abschnitt einer
ErschlieRungsanlage oder durch eine der die ErschlieBungseinheit bildenden zusammen-
gefassten ErschlieBungsanlagen erschlossen werden (Abrechnungsgebiet). Als
Grundstiick im Sinne dieser Satzung gilt grundsétzlich der Flacheninhalt des
Buchgrundstiickes, wie er sich aus der Eintragung im Grundbuch ergibt. Bei der
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands wird die unterschiedliche Nutzung
der erschlossenen Grundstiicke nach Art und MaR berlcksichtigt.

(2) Bei gleicher Art und gleichem MaR der zuldssigen Grundsttcksnutzung im Abrechnungs-
Gebiet ist der umlagefahige ErschlieBungsaufwand nach dem Verhaltnis der
Grundstiicksflachen zu verteilen. Bei unterschiedlicher zulassiger Grundstlicksnutzung
im Abrechnungsgebiet ist der umlageféhige ErschlieBungsaufwand nach dem Verhaltnis
zu verteilen, in dem die mit dem jeweiligen Nutzungsfaktor vervielfachten
Grundsttcksflachen zueinander stehen.

(3) Als Grundstiicksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstuicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in

vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(4) Als Grundstuicksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken aulerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstcken, fur die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht

festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im
Abstand von 35 m dazu verlaufenden Linie. Grundstucksteile, die lediglich die
wegemaRige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstuckstiefe unberiicksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieRungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 35 m dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die bauliche oder gewerbliche Nutzung die Abstande nach Satz 1
Buchstabe a) oder Satz 2 Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren
Grenze dieser Nutzung. Bei Grundstlcken, die mit der gesamten Grundsttcksflache
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegen, gilt die gesamte
Grundstiicksflache als mafRgeblich.

(5) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,9 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Vollgeschossen,

e) 2,2 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundsticken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingéarten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen).















